Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrats
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2020-1033 vom 11. August 2020

Gemeinde Thiirnen, Quartierplanvorschriften «Briickmatt»

1. Erlduterungen

A. Der Gemeinderat Thirnen hat am 4. November 2019 im vereinfachten Verfahren nach § 42
des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 die Quartierplanvorschriften
«Bruckmatt» beschlossen. Es handelt sich dabei um eine Wohniiberbauung mit einer Ausniitzung
von 82 %.

B. Die gesetzlich vorgeschriebene Verstédndigungsverhandlung fiihrte zum Rickzug der Ein-
sprache der Gemeinde fur Christus, Bemstrasse 73, 3613 Steffisburg.

C. Mit Schreiben vom 21. April 2020 unterbreitet der Gemeinderat Thiimen den oben genann-
ten Beschluss zur regierungsratlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten
und auf die nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat macht darauf aufmerksam, dass das Baubewilligungswesen im RBG und in der
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998 abschliessend ge-
regelt ist. Der Gemeinde steht diesbeziiglich keine zusétzliche Regelungskompetenz zu. Insbeson-
dere regelt das kantonale Recht in § 87 RBV abschliessend, welche Unterlagen zusammen mit
dem Baugesuch einzureichen sind. Die Gemeinden sind jedoch befugt, im Rahmen ihrer Ein-
sprachemdglichkeit den Antrag zu stellen, dass die Baubewilligungsbehérde zusétzliche Unterla-
gen einverlangt.

Nach § 4 Absatz 4 des Quartierplanreglementes sind die bestehenden standortspezifischen Vege-
tationsstrukturen entlang des Waldrands und im Gewé&sserraum zu erhalten und, wo sinnvoll, im
Sinne des 6kologischen Ausgleichs aufzuwerten. Diesbeziiglich gilt es zu beachten, dass eine Be-
pflanzung/Vegetation (z. B. stufiger und gebuchteter Strauchgurtel und extensiver Krautsaum von
mind. 3 m Breite) im Sinne des 6kologischen Ausgleichs und der Biodiversitat angelegt und dem-
entsprechend extensiv genutzt und gepflegt wird.

2. Beschluss

JI: 1. Die vom Gemeinderat Thirnen am 4. November 2019 beschlossenen Quartierplanvor-
schriften «Briickmatt» werden im Sinne der Erwdgungen genehmigt und damit aligemein-
verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 66/QP/2/0 und 66/ZPS/3/1 (Quartierplan
«Briickmatt, Situation und Schnitte») sowie 66/QR/2/0 und 66/LES/1/6 (Quartierplanreg-
lement «Briickmatt») versehenen Exemplare des Planes und des Reglementes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestiitzt auf § 9 der Geschéftsordnung des Regie-
rungsrates im Amtsblatt zu veréffentlichen.
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Quartierplanung "Briickmatt"

Gemeinde Thiimen

Quartierplan-Reglement

Zweck

Gelfungsbereich

Nutzungsart und Larm-
empfindlichkeitsstufe

Definition der baulichen
Nutzung

Nutzungsmass
Hauptbauten

Nutzungsmass fiir Neben-

bauten

Hauptbauten

Erlass

§1

Die Gemeinde Thirnen erlasst, gestitzt auf §§ 2-7 und §§ 37 ff. des Raumplanungs- und Bau-
gesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Quartierplanung "Briickmatt". Diese Quartierplan-Vor-
schriften bestehen aus dem Quartierplan-Reglement und dem Quartierplan (Situation und
Schnitte, 1:500).

Zweck und Geltungsbereich der Quartierplanung

§2

Die Quartierplanung "Briickmatt" bezweckt eine geordnete, haushélterische Nutzung des Bo-
dens und soll eine stadtebaulich und architektonisch gute, quartiervertragliche Uberbauung mit

guter Wohnqualitét gewahrleisten.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters. Pla-
nelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden Charakter.

Art und Mass der Nutzung

§3

Fir das Quartierplan-Areal gilt grundsatzlich die Wohnnutzung geméss § 21 Abs. 1 RBG und in
dem im Quartierplan definierten Bereich die Wohn- und Geschéaftsnutzung geméass § 21 Abs. 2.
Das Quartierplan-Areal wird der Larmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 Abs. 1 lit. b LSV zu-
geteilt.

Das Mass der baulichen Nutzung der Hauptbaute wird mittels der Bruttogeschossfléche ge-
mass § 49-IVHB RBYV festgelegt. Fiir Nebenbauten gilt als Nutzungsmass die anrechenbare
Gebaudeflache (aGbF) geméss § 47-IVHB RBV.

Die maximal zuléssige Bruttogeschossflache (BGF) fiir das gesamte Quartierplan-Areal be-

tragt 4'240 m?. Die maximale Bruttogeschossfidche pro Baubereich betrégt:

— Baubereich A:  1'220 m?
— Baubereich B: 1220 m?
— Baubereich C:  1'530 m?
— Baubereich D: 270 m?2

Zwischen den Baubereichen A, B und C ist ein Nutzungstransfer der festgelegten Bruttoge-

schossflédche von maximal 10 % zuléssig.

Als Nebenbauten gelten unbeheizte Bauten wie Velounterstdnde, Einstellbauten, liberdachte
Sitzplatze, Gberdachte Einstellhallen-Rampen u. dgl. Das Nutzungsmass fiir die im Quartierplan
(Situation und Schnitte, 1:500) festgelegte Nebenbaute betragt maximal 65 m? und fiir weitere

Nebenbauten insgesamt maximal 80 m?.

Bebauung

Hauptbauten dirfen nur in den im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) dafiir definierten
Baubereichen erstellt werden. Die Baubereiche begrenzen Grundflache, Héhe und Geschos-

sigkeit sowie Nutzungsmass der Hauptbauten.
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Seite 1



Quartierplanung "Briickmatt" Quartierplan-Reglement
Gemeinde Thiirnen

Nebenbauten 2 |m Baubereich fiir Nebenbauten ist unter Beriicksichtigung von § 2 Abs. 4 (Nutzungsmass fiir

Nebenbaute gemass Quartierplan) eine zusammenhangende Nebenbaute zur Unterbringung
von Velos, Entsorgungseinrichtungen etc. zu erstellen. Weitere Nebenbauten kénnen unter Be-

der gesetzlichen Absténde und Abstandslinien erstellt werden.

Messweise 3 Die Definition der Gebdudehdhe der Hauptbauten erfolgt mittels Angabe in Meter (iber Meer
Gebéudehéh
eoauaenanen (m 4. M.) und wird im Quartierplan festgelegt. Die Gebdudehdhe der Hauptbauten wird bis Ober-
kante des fertigen Dachrandes gemessen.

Nebenbauten sind maximal eingeschossig und diirfen eine Gebaudehéhe von 3.5 m nicht liber-
schreiten. Gemessen wird ab dem héchsten Punkt des gestalteten Terrains bis Oberkante des

fertigen Daches bzw. Dachrandes.

Unterirdische Bauten 4 Unterirdische Bauten sind zuldssig, sofern sie die Funktionalitét sowie das Gesamtkonzept der

Quartierplanung nicht beeintréchtigen.

Gestalterische Einpassung 5 Die Hauptbauten sind hinsichtlich der Gestaltung und Materialisierung der Fassaden aufeinan-
der abzustimmen oder nachvollziehbar zu differenzieren. Farbgebung und Materialisierung der
Bebauung sind vor Eingabe des Baugesuchs in Absprache mit dem Gemeinderat zu definieren.

Spétere Sanierungen und Anderungen von Bauten sowie nachtréglich ein- bzw. angebaute Ge-

bauung nicht beeintrachtigen.

Gebéudeprofilund Dach-  ©  In den Baubereichen A — C ist das oberste Geschoss als Attikageschoss mit einem allseitigen

estalt .. ; ;
gestalng Riicksprung von mind. 2.0 m auszubilden.

Die Dachflachen aller Hauptbauten sind als Flachdacher auszubilden. Diese Dachflachenhaben
okologischen Funktionen zu dienen (z. B. extensive Begriinung, Sonnenenergienutzung, Re-

tention von Regenwasser).

Bei Nebenbauten ist die Dachform grundsétzlich frei, hat jedoch bei solchen derselben Art ein-

heitlich zu sein.

Technische Einrichtungen 7 Technisch bedingte Einrichtungen wie Entliftungsbauteile, Liftungsanlagen, Liftiberbauten,
auf Dachfiéchen Oberlichter und dgl. kdnnen die Décher der Hauptbauten iberragen, auch wenn die zuléssige
Gebdudehdhe dadurch Gberschritten wird. Diese Bauteile sind so auszubilden, dass sie vom
Strassenraum her kaum in Erscheinung treten. Sie sind auf das notwendige Minimum zu be-

schranken.

Auf den Dachfldchen platzierte Liiftungs- und Klimaanlagen oder anderweitige technische Ag-
gregate sind in ihrer Hohe zu umwanden. Die Materialisierung der Umwandung muss sich ge-

geniiber dem Gebaude unterordnen.

Vogelkollision 8  Bei grossflachigen Verglasungen sind Massnahmen vorzusehen, um das Risiko von Vogelkol-

lisionen zu mindemn.

Abstellrdume Zweirader, 9 Innerhalb der Hauptbauten sind gemeinsame und gut zugangliche Abstellrdume fiir Zweirader,
Kinderwagen, Gehhilfen . .

efc. " Kinderwagen, Gehbhilfen etc. zu erstellen.

Siedlungsentwasserung 10 Vorgaben bzw. Einschrankungen zur Siedlungsentwésserung aufgrund einer Zuweisung in eine

Grundwasserschutzzone S3 sind zu beriicksichtigen.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 2



Quartierplanung "Brickmatt"
Gemeinde Thirnen

Quartierplan-Reglement

§4

Aussenraum

Typologie Nutzung und 1
Gestaltung

Grundsétze zur Aussen- 2
raumgestaltung und
-nutzung

Strassenorientierte Griin- 3
und Freifldchen

Siedlungsorientierte Griin-
und Freiflachen

Fur die Typologie der Nutzung und Gestaltung des Freiraumbereichs ist die Darstellung in An-

hang 1 richtungsweisend.

Fir die Gestaltung und Nutzung des Aussenraums gelten folgende Grundséatze:

a. Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan konzeptionell
vorgegeben. Abweichungen sind maéglich sofern das Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird;

b. Der Aussenraum ist in seinem Charakter naturnahe zu gestalten;

c. Firdie Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Baume und Strau-
cher zu verwenden. Auf der dem Homburgerbach angrenzenden Griin- und Freiraumflache
sind auf einer Breite von 9.0 m zwingend einheimische und standortgerechte Pflanzen zu
verwenden. Anpflanzungen mit Arten, welche zu den invasiven Neophyten gehdren, sind
generell nicht zulassig.

d. Auf der dem Homburgerbach zugewandten Griin- und Freiraumflache sind in der Breite von
5.0 m die Erstellung Spiel- und Aufenthaltseinrichtungen sowie Terrainveranderungen nicht
zulassig.

e. Die Bepflanzung sowie eine allfallige extensive Dachbegriinung sind dauernd zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen;

f. An geeigneten Stellen sind raumwirksame hochstammige Solitarbdume oder markante
Baumgruppen zu pflanzen. Bei Baumpflanzungen uber unterirdischen Bauten ist eine der
Baumart entsprechende Uberdeckung zu gewahrleisten. Fiir Anzahl und Verteilung von
Baumpflanzungen gilt der Anhang 1 als richtungsweisend;

g. Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd ge-
wahrleistet bleiben;

h. Wege und Platzflachen sind soweit technisch méglich und sinnvoll mit wasserdurchlassigen
Materialien zu gestalten;

i. Die Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht iiber-
massig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu beschran-

ken und Lichtkegel nach oben abzuschirmen;

j. Es sind gentigend und den Quartierbedirfnissen entsprechende Spiel- und Aufenthaltsein-

richtungen zu erstellen;

k. Nebenbauten sowie Entsorgungseinrichtungen (z. B. Abfallsammelstelle) mussen an
zweckmassigen Orten platziert werden;

I.  Alle Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, Aussenraumflachen und -einrichtungen so-
wie Bepflanzungen innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind durch die Grundeigentimer-

schaft resp. Berechtigten zu erstellen und zu unterhalten.

Die strassenorientierten Griin- und Freiflichen dienen der Abschirmung der Quartierplan- Uber-
bauung gegeniiber der Hauptstrasse. Sie sind so zu bepflanzen, dass eine optisch abschir-
mende Wirkung gegeniiber der Hauptstrasse gewahrleistet ist. Die Erstellung von zusatzlichen

Anlagen zur nicht-motorisierten Erschliessung ist zuléssig.

Die siedlungsorientierten Griin- und Freiflachen dienen der Bewohnerschaft der Quartierplan-
Uberbauung als Aussenraum. Sie sind als Griinflichen mit verschiedenen Bepflanzungsele-
menten (z. Bsp. Stréducher, Einzelbdume, Baumgruppen) naturnahe und strukturreich zu gestal-
ten. Zur Nutzung der Griin- und Aussenraumflachen durch die Bewohnerschaft sind diese mit

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 3



Quartierplanung "Briickmatt"
Gemeinde Thirnen

Quartierplan-Reglement

Waldrand und 4
Gewésserraum
slehe Erwdgungen BRB

Aussenraum BaubereichD 5

Terraingestalfung 6

Nachweis zur 7
Aussenraumgestalfung

einer entsprechenden Durchwegung sowie mit Einrichtungen fiir Spiel, Aufenthalt und Begeg-

nung auszustatten (z. Bsp. Sitzbanke, Spielgeréte etc.).

Die bestehenden standortspezifischen Vegetationsstrukturen entlang des Waldrands und im
Gewasserraum sind zu erhalten und, wo sinnvoll, im Sinne des 6kologischen Ausgleichs auf-

zuwerten.

Im unmittelbaren Umfeld des Baubereichs D ist ein Aussenraum fiir das Gebaude D zu erstel-

len. Dieser Aussenraum ist mit Aufenthaltselementen auszustatten.

Das Terrain ist so zu gestalten, dass es dem Charakter einer Wohniiberbauung entspricht und
dass die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierten Aussenraumfunktionen ge-
wahrleistet sind. Abgrabungen und Aufschittungen sind zuriickhaltend anzuwenden. Sicker-

bauwerke sind in die Terraingestaltung zu integrieren.

Die Konkretisierung der Aussenraumgestaltung sowie der Spiel- und Aufenthaltseinrichtungen
erfolgt in Absprache mit dem Gemeinderat vor Eingabe des Baugesuchs. Im Rahmen des Bau-
gesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben der Quartierplanung zur

Aussenraumgestaltung eingehalten werden.

Der Nachweis zur Aussenraumgestaltung beinhaltet bzw. stellt dar:

a. Bestehendes und neu gestaltetes Terrain;

b. Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente und Anla-
gen im Aussenraum (Erschliessungs- und Parkierungsflachen, Nebenbauten sowie Entsor-
gungseinrichtungen, Spiel- und Aufenthaltseinrichtungen, Durchwegung etc.);

Lage, Gestaltung und Art der Bepflanzungen im Aussenraum;

d. Art der Weg- und Platzbelage.

Erschliessung und Parkierung

Nachweisinhalt 8
§5
Arealerschliessung und 1

arealinteme Erschliessung

Grundsétze zur Parkierung 2

Ausnahmefahrten 3

Fir das Erschliessungskonzept (Erschliessungsflachen mit / ohne Fahrzeugverkehr, Zufahrten,
Gebaudezugange etc.) ist der Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) massgebend. Ab-
weichungen sind moglich, sofern das Gesamtkonzept nicht beeintréchtigt wird.

Die Parkierung erfolgt nach folgenden Grundsétzen:

a. Samtliche Stammparkplatze sind unterirdisch in einer Sammelparkierungsanlage mit im Quar-
tierplan (Situation und Schnitte, 1:500) verorteter Zu- und Wegfahrtsrampe unterzubringen.

b. Die Besucherparkplatze kdnnen oberirdisch in den dafir definierten Bereichen fur oberirdi-
sche Parkierung angeordnet werden.

c. Die Ermittlung des Mindestbedarfs der Anzahl Parkplatze richtet sich nach den gesetzlichen
Vorgaben.

d. Fur Zweirader (Velos, Mofas etc.) sind pro Wohnung 2 Stammabstellplatze und 0.3 Besu-
cherabstellplatze zu erstellen. Die Besucherabstellplatze sind in der Nebenbaute und die

Stammabstellplatze sind in den Hauptbauten gemass § 3 Abs. 9 anzuordnen.

Die Erschliessungsanlagen sind so anzulegen, dass die Gebaudezufahrt fir den Ausnahmefall

(Sanitat, Feuerwehr, Umziige, Gebaudeunterhalt etc.) sichergestellt ist.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 4



Quartierplanung "Briackmatt” Quartierplan-Reglement
Gemeinde Thiirnen

§ 6 Ausnahmen und Abweichungen

Ausnahmen ' In Abwégung offentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Um-
stdnde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Gemeinderates Aus-
nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewéahren.

Voraussetzung fiir 2 Fur die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum Zweck der

Ausnah

Hsnafimen Quartierplanung gemass §_1 Quartierplan-Reglement vorliegt. Die durch den Quartierplan defi-

nierte Gesamtkonzeption darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Abweichungen 3 Grossere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption diirfen nur auf-

grund einer Mutation zur Quartierplanung erfolgen.

§ 7 Schlussbestimmungen

Uberwachung des ' Der Gemeinderat (iberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewilli-
Vollz
i gungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Inkrafttreten 2 Die Quartierplanung "Briickmatt" tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
Mit der Inkraftsetzung werden die bisherigen Zonenvorschriften Siedlung der Gemeinde Thiir-

nen im Bereich des Quartierplan-Perimeters aufgehoben.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 5



Quartierplanung "Briickmatt" Quartierplan-Reglement
Gemeinde Thirnen

Beschliisse und Genehmigung

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates: 4. November 2019

Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. 46: 14. November 2019

Auflagefrist: 22. November 2019 bis 23. Dezember 2019

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:

Alfred Hofer

KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. 2020’10‘33 vom {1 Aug. 2020

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 33 vom A3. ¥ .20

Die Landschreiberin:

E Hes Dielcln
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Quartierplanung "Brickmatt" Quartierplan-Reglement
Gemeinde Thirnen

~Anhang1  Aussenraumkonzept (pg Landschaften, Stand 6. Mai 2019)
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Gemeinde Thirnen

Kanton Basel-Landschaft

Quartierplanung "Briickmatt"

Situation und Schnitte, 1:500

66/ ZLPS/ 3/ 1
: ' :
¢ | EXEMPLAR DER GEMEINDE | § 66/ OP/ 2/ 0O
i :
Beschluss des Gemeinderates: 4. November 2019
Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. 46: 14. November 2019
Auflage: 22. November 2019 bis 23. Dezember 2019
Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:

Vom Regierungsra; des Kantons Basel-Landschaft genehm/gt
mit Beschluss Nr. {C/5- 0 33vom
A 1 1. Aug. 2020

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 22 vom 2.5 2G50 _ o
Die Landschreiberin:

E Hes Drelele

< | Datum Projekt Gez. Gepriift |Freigabe
( 7\ Stierli + Ruggli ® 122052019 | RC | NA | RC
Ingenieure + Raumplaner AG a | 01.11.2019 | RC RC RC RC
— ) l ﬁ Unterdorfstrasse 38, Postfach 5 —
R 4415 Lausen 061 926 84 30 =
Pfad: S:\Projekte\Thurnen\66018_QP_Briickmatt\04_Plaene\66018_Pla01_rrGenehmigung.2d Planformat: 1050 x 297 mm

GB-Grundlage: Geodaten des Kantons Basel-Landschaft (Bezug via geoshop, Stand Nachfiihrung 23.06.2018) / LV95 Ausdruck: 17-03-2020
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Bezeichnung Schnittlage
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Briickmattstrasse --

505

499

Schnitt A-A

Schnitt B-B

Parz. Nr. 754
Parz. Nr. 338

GH=399.75m 0. M. GH=399.75m 0. M. GH=399.75m 0. M.
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Parz. Nr. 742
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Briickmattstrasse 2

Parz. Nr. 499
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Parz. Nr. 338
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